Brunatrygging huseigna

VATRYGGINGARSKILMALAR

Vatryggjandi; Alpha Insurance A/S Kaupmannahofn,
Umbod; Alpjéda vatryggingaumbodid ehf.,
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Almennir skilmalar fyrir brunatryggingar hiseigna,

skv. I6gum nr. 48/1994 um brunatryggingar med sidari breytingum og reglugerd nr. 809/2000 um I6gbodna
brunatryggingu huseigna.

Um vatrygginguna gilda I6g nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga, ef eigi leidir annad af skilmalum pessum eda
60rum akveedum vatryggingarsamnings.

1. Hid vatryggoda.
Vatryggingin tekur til hiseignar peirrar, sem tilgreind er i vatryggingarskirteini eda endurnyjunarkvittun, asamt
venjubundnu fylgifé hennar, sem fellur undir brunab6tamat eignarinnar i samraemi vid matsreglur Fasteignamats
rikisins & hverjum tima. Vétryggingin tekur m.a. til eftirfarandi atrida, enda hafi verio tekid tillit til peirra i
brunabdétamati eignarinnar:
a. fastra innréttinga, s.s. fastra stdla, bekkja og lyftu,
b. allra varanlegra lagna, s.s. vatns-, hita-, loftreesti-, skolp-, raf-, sima- og tlvulagna, ad pvi marki sem
slikar lagnir geti talist fylgifé viskomandi huseignar,
c. venjubundins fylgifjar ibuda, s.s. eldavéla, eimhafa, Gtvarps- og sjonvarpsloftneta (p6 ekki
gervihnattadiska), fasttengds bunadar, t.d. eldvarnar- og innbrotavarnarbinadar, fasttengdra lampa i
eldhdsum, pvottahtisum, badherbergjum og snyrtingum og ljésa sem innfelld eru i loft eda klaedningar,
d. einnig til golfefna sem hafa verid sértilsnidin fyrir hiseignina og varanlega fyrir komid i henni, &samt
gluggatjaldakdppum og festingum fyrir gluggatjold,
e. botnplatna og undirstada asamt fyllingu, einangrun og l6gnum i grunni allt ad 1.2 m nidur fyrir efri bran
botnplétu,
f. skjélveggja og annarra mannvirkja, s.s. sélpalla, sem eru tengd vid hds og koma fram & sampykktum
uppdrattum. Hafi mannvirki pessi verid reist sidar en hdseignin, skal bygging peirra hafa verid tilkynnt
félaginu og endurmats éskad, sbr. gr. 7.4,
g. kostnadar vid ad hreinsa hdseign og rydja burt brunardstum.

2. Vatryggingarstadur.
Vatryggingin gildir adeins & peim stad sem tilgreindur er i vatryggingarskirteini eda endurnyjunarkvittun.

3. Tjénsorsakir sem vatryggingin neer til.

Vatryggingin tekur til tjons & hinu vatryggda af peim orsékum og med peim undantekningum sem getid er hér ad
nedan:

Eldsvodi.

Tjon af voldum eldsvoda.

- Ekki beetist tjon af eldi, er eigi verdur talinn eldsvodi, s.s. tjon & munum sem verda fyrir eldi eda hita vid
upphitun, sudu, purrkun, reykingu eda pess hattar og brenna af peirri asteedu eda skemmast.

- Ekki beetast tjén & rafmagnsvélum, I6gnum eda teekjum, er orsakast af spennubreytingu, ofhitun, skammbhlaupi
eda 60ru hreinu rafmagnsfyrirbrigdi og spani fra rafmdgnudu évedri, nema af pvi leidi eldsvoda eda sé afleiding
eldsvoda.

Elding.

Tjon af véldum eldingar, pott eigi verdi ikveikja.

Sprengingar.

Tjon sem orsakast af sprengingu i gufukatli til upphitunar hiss. Einnig tjon af véldum gassprengingar vegna
eldunar- og suduteekja og gaslagna til upphitunar hdsa. Tjon af voldum annars konar sprengingar baetist ekki.

- Ekki beetist sa hlutur, vél eda ketill, sem sprengingin verdur i.

Sotfall.

Tjon af véldum sétfalls, sem verdur skyndilega og 6vaent fra vidurkenndu kynditeeki, eldstaedi eda blasara.

- Ekki baetist tjon af soti eda reyk sem ordid hefur smam saman vid notkun, s.s. sét fra reykhafi eda kertum.
Tjén af véldum loftfars.

Tjon af véldum loftfars og hlutar, sem fra pvi fellur, enda faist tjonid ekki baett Ur 6drum vatryggingum.

Slokkvi- og bjérgunaradgerdir.

Tjon af voldum slokkvi- og bjérgunaradgerda, nidurrifs eda annarra réttmeetra adgerda til ad afstyra eda draga ar
tjoni.

4. Undanskildar ahaettur. Asetningur og storkostlegt galeysi.

4.1 Vétryggingin baetir ekki:

a. 6beint tjén sem kann ad leida af botaskyldum tjdonsatburdum, s.s. rekstrartap, t6f & framleidslu eda afhendingu
voru, missir hisaleigutekna o.p.h.



b. tjén sem beint eda ébeint stafar af kjarnorku t.d. kjarnasprengingar, kjarnabruna, kjarnaeldsneytis eda
kjarnalrgangs eda af véldum styrjaldar, innrasar, hernadaradgerda, borgarardsta, uppreisnar, upppots eda
svipadra adgerda,

c. tjén sem beint eda 6beint er af voldum jardskjalfta, eldgosa, snj6fléda eda annarra nattiruhamfara,

d. kostnad vegna hreinsunar Urgangs- og/eda eiturefna i umhverfi eda jardvegi vegna botaskylds tjonsatburdar,
sbr. p6 g. lio 1. gr.

4.2 Valdi vatryggour, maki sem er samvistum vid hann, eda annar sa adili sem hann byr med i féstu varanlegu
sambandi, tjoni af &setningi ber félagid enga abyrgd a tjoninu. Hafi einhver pessara adila valdid tjoninu af
storkostlegu géleysi er félagid laust Gr abyrgd i heild eda ad hluta.

5. Upphaf abyrgdar félagsins.

5.1 Has i smidum

Vatrygging & hasi i byggingu, hvort sem um nybyggingu er ad reeda eda vidbyggingu vid eldra hds, hefst um leid
og eigandi eda forsvarsmadur eignarinnar hefur afhent félaginu undirritada vatryggingarbeidni.

5.2 Fullbyggt his og hus sem tekid hefur verid i notkun.

Vatrygging fullbyggds hiss eda huss, sem tekid hefur verid i notkun, gengur i gildi pegar vatryggingafélagio,
umbodsmadur pess eda Fasteignamat rikisins hefur sannanlega tekid vid vatryggingarbeidni, enda liggur fyrir
brunabdétamat eignarinnar eda beidni um framkveemd brunabétamats. Sama & vio um gildistoku endurmats.

6. Viobygging og endurbaetur.

Vatryggingartaka er skylt ad tilkynna félaginu um vidbyggingu, endurbeetur eda adra verdaukningu huss,og komid
hefur til eftir ad pad var sidast metid til brunabdta. Vanraeki vatryggingartaki pessa skyldu, er 4byrgd félagsins
adeins hlutfallsleg eftir mismun peim sem er & vatryggingarfjarheedinni og verdmeeti hins vatryggda.

7. Véatryggingarfjarheed.

7.1 HGs i smidum

Vatryggingarfjarhaed huss i smidum fer eftir samkomulagi vatryggingartaka og félagsins.

7.2 Fullbyggt hus og has sem tekid hefur verid i notkun.

Vatryggingartaka er skylt ad 6ska eftir framkveemd brunabdtamats eigi sidar en fijérum vikum eftir ad nytt hds er
tekid i notkun eda smidi pess er lokid. Vatryggingarfjarhaed er matsfjarhaed peirra efnislegu veromeeta
haseignarinnar, sem eydilagst geta af eldi, og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum
vegna aldurs, slits, vidhalds og &stands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan
kostnad vid byggingu viokomandi hiseignar samkveemt matsreglum Fasteignamats rikisins. Mida ber vid paer
byggingaradferdir og byggingarefni sem tidkast & virdingardegi.

7.3 Breyting & veromeeti.

Hafi huseign verid staekkud eda endurbaett umfram venjulegt vidhald, skal vatryggingartaki lata meta hana ad
nyju, og eigi sidar en fjorum vikum eftir ad steekkun eda endurbo6tum lauk. Vatryggingartaka ber einnig ad 6ska
endurmats huseignarinnar telji hann véatryggingarfjarhaedina ekki i samraemi vid raunvirdi hissins mea tilliti til
byggingarkostnadar, gerdar, aldurs og astands.

7.4 Endurmat.

Vatryggingartaka er heimilt ad 6ska eftir nyju brunabotamati a hiseigninni hvenger sem er, enda fer matio fram &
kostnad hans. Sé agreiningur milli félagsins og vatryggingartaka um fjarhaed brunabétamats getur félagio einnig
Oskad endurmats. Pad mat er 4 kostnad félagsins, sé fyrra matid stadfest.

7.5 Breytingar a vatryggingarfjarhaed.

Vatryggingarfjarheed breytist arlega skv. akvordun Fasteignamats rikisins vegna breytinga sem ordid hafa &
byggingarkostnadi hinna ymsu tegunda huseigna naestlidio ar ad teknu tilliti til Gtreiknadra eda asetladra afskrifta
vegna sama timabils. Vatryggingarfjarhaed breytist jafnframt manadarlega i samraemi vid visitdlu
byggingarkostnadar atgefinni af Hagstofu islands.

8. Vatryggingartimabil.
Ef ekki er a annan veg samid, gildir vatryggingin til naesta arlegs gjalddaga kl. 24:00, og framlengist um eitt ar i
senn, nema henni sé sagt upp samkvaemt 10. gr.

9. 1dgjald.

9.1 I18gjald greidist fyrirfram, p6 ekki fyrir lengri tima en eitt ar i senn. Félagid krefur vatryggingartaka um greidslu
idgjalds med pvi ad senda girésedil eda adra greidsluaskorun til pess heimilisfangs, sem vatryggingartaki hefur
tilkynnt félaginu. | askoruninni skal greidslufrestur tilgreindur sérstaklega sem skal vera einn manudur hid
skemmesta fra peim degi sem askorunin er send.

9.2 18gjald vatryggingar er reiknad eftir idgjaldaskra félagsins. Félagid askilur sér rétt til ad dkveda
endurnyjunargjald skv. nyrri idgjaldaskra med hlidsjon af almennri &heettubreytingu, verdlagspréun eda 68rum
orsbkum, sem raskad geta botagrundvellinum. Slikar breytingar veita hvorki vatryggingartaka né félaginu rétt til
uppsagnar.

9.3 18gjold hvila sem l6gved & vatryggdri hdseign og ganga fyrir 6llum 6drum skuldbindingum, sem & henni hvila i
tvd ar nema skéttum til rikissjods. Séu idgjold eigi greidd innan sex manada fra gjalddaga, er heimilt ad krefjast
naudungarsolu a hinni vatryggdu eign an undangengins doms, sattar eda fjarnams.



9.4 Vid innheimtu idgjalds er félaginu heimilt ad innheimta sérstakt gjald, sem nanar skal tilgreint i idgjaldaskra til
ad standa straum af kostnadi vid innheimtu idgjaldsins. bess skal einnig getid sérstaklega i tilkynningu um
greidslu idgjaldsins.

10. Uppsogn.

10.1 Félaginu er 6heimilt ad segja vatryggingunni upp vegna vanskila & idgjaldi.

10.2 Vilji vatryggingartaki segja vatryggingunni upp ber honum ad tilkynna félaginu um pad skriflega innan
manadar fra pvi félagio sendi honum tilkynningu um greidslu idgjalds skv. gr. 9.1. Ekki er pé skylt ad tilkkynna
uppsogn fyrr en tvaer vikur eru til loka vatryggingartimabilsins. Sé vatryggingin tekin vegna atvinnurekstrar og
umfang rekstraradila samsvarar fleiri en fimm arsverkum eda starfsemin fer ad mestu leyti fram erlendis skal
uppsognin avallt hafa borist félaginu i sidasta lagi einum manudi fyrir lok timabilsins. Uppségn er ekki gild nema
henni fylgi stadfesting & pvi, ad huseigandi hafi stofnad til nyrrar vatryggingar hja 6dru vatryggingafélagi.

11. Tilkynning um tjon og r&dstafanir til varnar tjoni.

Hafi ordid tjén sem félaginu er talid skylt ad baeta, skal sa er fyrir tjoni vard, tilkkynna pad félaginu eda
umbodsmanni pess pegar i stad. A vatryggdum hvilir jafnframt st skylda ad gera allt pad sem i hans valdi
stendur til ad verja hdshluti, muni eda énnur verdomaeti sem bjargad hefur verid frekara tjoni, jafnt skemmdum
sem 6skemmdum, par til menn & vegum félagsins geta skodad skemmdirnar. Vanraeksla a skyldum vétryggos i
pessu efni getur vardad laekkun eda missi bota skv. ldgum um vatryggingarsamninga.

12. Virding tjéns.

12.1 Matsmenn a vegum félagsins meta tjon og ber félaginu ad hlutast til um ad virding fari fram svo fljétt sem
verda ma. Skulu helstu lidir virdingarinnar sérgreindir.

12.2 Skylt er tjonpola ad veita allar paer upplysingar um tjon og orsok pess, sem hann getur og ad leggja fram
baekur, reikninga, 4eetlanir, uppdraetti og annad sem verid getur til leidbeiningar vid virdinguna.

12.3 Ef gerdar hafa verid breytingar eda vidbaetur sem auka verdmeeti hinnar vatryggdu eignar, eftir ad han var
tryggd hjé félaginu og pessum verdmeetisauka hefur ekki verid maett med aukinni vatryggingu, skal pessu nyja
verdmeeti haldid utan vid dkvoérdun brunabotanna.

12.4 Eyodileggist huseign algerlega, skulu matsmenn kanna hvort vatryggingarfjarhaedin sé i samreemi vid
raunverulegt verdomeeti eignarinnar & tjénsdegi.

12.5 Meta skal vidgerdarkostnad & hinu vatryggda pannig ad dreginn sé fra mismunur milli gamals og nys,
jafnframt sem mida skal vid peaer byggingaradferdir og byggingarefni sem tidkadist er vatryggingaratburdurinn
vard. Baetur skulu reiknadar & verdlagi eins og pad var & tjonsdegi.

12.6 Vid akvoroun bota skal ekki reikna med aukakostnadi vegna byggingarefnis og byggingaradferda sem eigi
teljast lengur hagkvaem.

12.7 Hafi verid akvedid ad rifa hus eda astand pess var med peim heetti ad nidurrif var éhjakvaemilegt, 4dur en
vatryggingaratburdurinn vard, skal mida botafjarhaed vid verdmaeti hdssins til nidurrifs.

12.8 Tjonpola er 6heimilt ad raska vettvangi fyrr en matsmenn félagsins hafa metid tjonid.

13. Uppgijor tjons.

13.1 Vétryggingarbdtum skal varid til ad gera vid his, sem skemmst hefur eda til ad byggja pad upp ad nyju.
Beetur falla ekki i gjalddaga fyrr en vidgerd eda endurbygging hefur farid fram. NU hefur vidgerd farid fram ad
hluta og a pa vatryggdur rétt & greidslu & vidgerdarkostnadi, sem pegar er til fallinn, sbr. akvaedi i 48. gr. laga nr.
30/2004 um vétryggingarsamninga. Engar baetur verda po greiddar fyrr en ad lokinni opinberri rannsékn vegna
tjibnsatburdarins eda, hafi sakamal verid héféad, ad gengnum fullnadardémi. Véatryggdur a rétt & voxtum af krofu
sinni skv. 50. gr. vatryggingarsamningalaga.

13.2 Félaginu er heimilt ad veita undanpégu fra byggingarskyldu ad h6fdu samradi vid skipulagsyfirvéld gegn pvi
skilyrdi ad 15% dragist fra botafjarhaedinni. Fradraetti pessum skal p6 ekki beitt, ef endurbygging er ekki heimil af
skipulagsasteedum eda 6drum astaedum sem tjonpola er ekki sjalfratt um.

13.3 Hafi akvordun verid tekin um ad veita undanpagu fra byggingarskyldu og telji félagid brunabétamat
huseignar greinilega heerra en markadsverd hdseignarinnar, er félaginu heimilt ad mida botafjarhaed vid
markadsverd viokomandi hiseignar ad 166 medtalinni.

14. Urlausn agreinings um brunabotamat eda botafjarhaed.

14.1 Risi agreiningur milli félagsins og vatryggingartaka um fjarhaed brunabétamats fer um endurmat skv. gr. 7.4.
Vilji félagid eda vatryggingartaki ekki una nidurstédu endurmats Fasteignamats rikisins er heimilt ad visa
agreiningi par um til yfirfasteignamatsnefndar. Fyrir kostnad vid Urskurd nefndarinnar skal greida samkveemt
gjaldskra sem rédherra vatryggingamala setur. Kostnad vid arskurd ber s sem Urskurdur gengur & moti.

14.2 Hafi tjon ordid og agreiningur er um bétafjarhaed skv. gr. 13.2 og 13.3 ma skjéta mélinu til gerdardoms.
Gerdardémur skal skipadur tveimur ménnum, er héradsdomur i umdaemi pvi, sem huseign er i, tilnefnir hverju
sinni. Greida skal kostnad vegna gerdarddms samkvaemt gjaldskra, sem radherra vatryggingamala setur.
Kostnadinn ber ad jafnadi sa, sem gerd gengur a mati.



15. Lagafyrirmeeli og vartdarreglur.

15.1 Vétryggingartaka ber ad sja um, ad allur umbunadur & og vid hina vatryggdu eign sé i samraemi vid fyrirmaeli
i gildandi Ibgum og reglugerdum svo og varudarreglur, sem tryggingarskilmalum fylgja, allt eftir pvi, sem a vid a
hverjum stad.

15.2 Ef tjén verdur a hinu vatryggda og umbunadi hefur verid afatt ad einhverju leyti og/eda i trassi vid ofangreind
fyrirmeeli, pa a vatryggingartaki adeins kroéfu & hendur félaginu, pegar og ad svo miklu leyti sem telja ma sannad
af hans halfu, ad pad hafi eigi verid ad kenna vanreekslu a pvi, ad reglum og fyrirmaelum veeri fylgt, ad
vatryggingaratburdurinn gerdist eda hve vidteekar afleidingar hans urdu.

15.3 Komi fram athugasemdir fra fulltra félagsins eda opinberum eftirlitsstofnunum, til deemis Brunamalastofnun,
Neytendastofu, eldvarnareftirliti eda byggingaryfirvldum sveitarfélaga, um vanbinad & hiseign, sem aetla ma ad
auki aheettu félagsins, er félaginu heimilt ad haekka idgjaldid, par til Gr hefur verid beett.

16. Aukin aheetta.

Allar breytingar & gerd hiseignarinnar og notkun, sem haft geta i for med sér aukna haettu & tjoni, skal tilkkynna
félaginu tafarlaust. Lati vatryggingartaki hja lida ad gefa slika tilkynningu, getur pad haft i for med sér ad abyrgd
félagsins takmarkist eda falli nidur, sbr. akvaedi laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga.

17. Tvitrygging.
begar tjon hefur ordid og i gildi er dnnur vatrygging sem tekur til jonsins, skal uppgjor bota fara fram eftir pvi sem
meelt er fyrir um i 37. gr. laga nr. 30/2004.

18. Svik og rangar upplysingar.

18.1 Hafi vatryggingartaki vid gerd eda endurnyjun vatryggingarsamnings sviksamlega eda med 6drum haetti
vanreekt skyldu sina til ad veita félaginu upplysingar um atvik sem haft geta pydingu fyrir mat pess & heettunni
og Vvatryggingaratburdur hefur ordid, fellur &byrgd félagsins nidur i heild eda ad hluta, sbr. 20. gr. laga um
véatryggingarsamninga.

18.2 Veiti vatryggdur vid uppgjor bota af asetningi rangar upplysingar sem hann veit eda ma vita ad leida til pess
ad hann feer greiddar baetur sem hann & ekki rétt til, fellur bétaréttur hans nidur og félagio getur sagt upp 6llum
véatryggingarsamningum sinum vid vatryggdan eins og nanar greinir i 47. gr. vatryggingarsamningalaga.

19. Medferd agreiningsméla og varnarping.

19.1 Agreiningi vardandi vatryggingarsamning og botaskyldu félagsins ad 6dru leyti ma skjota til
Urskurdarnefndar i vatryggingamalum. Upplysingar um nefndina og starfshaetti hennar mé fa hja félaginu.

19.2 prétt fyrir Grreedi skv. 2. mgr. er adilum heimilt ad leggja agreininginn fyrir démstéla. Slik mal skulu rekin fyrir
héradsdomi Reykjavikur.

19.3 Heimili félagsins og varnarping er i Reykjavik.

20. gr. Vidlagatrygging islands

Med brunatryggingu hiseigna stofnast sjalfkrafa vatryggingarvernd hja Vidlagatryggingu islands skv. [dgum nr.
55/1992.

Vidlagatrygging baetir tjon af vdldum nattdruhamfara m.a. eldgosa, jardskjalfta, skridufalla, snjofloda og
vatnsfl6da sbr. 4. grein laganna.

Skilmalar pessir gilda fra 1. névember 2010.



